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Bairros autossustentaveis

= i Depois de trabalhar em projetos para
retirar mais de 60 indostrias de 53o Faulo
e levar para outras cidades, cuidando da
escolha do novo local e da adaptacao fiscal
e trabalhista, 0 engenheiro alemio Bernd
Rieger comecgou a se revoltar com o que
classifica como um crime; as incorporagies
imabiliarias residenciais nas periferias das
cidades e as indudstrias nas dreas nobres,
Comegou a pesquisar o assunto para
Ve Como as demais melro-
poles em tode mundo
estavam fazendo
e ficou maravi-
lhado com os

bairres autossustentaveis que encontrou na
Argenting, em Londres e nos Emirados Arabes.
De volta ao Brasil, pais que escolheu para viver
e investir, decidiu mergulhar no projeto Diago-
nal Sul, uma drea entre a Mooca, o Ipiranga e a
avenida do Estado, que pode ser transformada
no primeiro bairro planejado e sustentdvel de
580 Paulo. Para falar sobre este projeto, Rieger
recebeu a Applaus em seu escritdrio,

Applaus - 0 que lanto o preocupava, quan-
do comegou a pesquisar este tema?

Bernd Rieger - Em 30 anos, seremas 9 bilhoes
de pessoas no planeta e a maicria vai morar nos
paises emergentes. O fato & que nenhuma cidade
esld preparada para iss0 ¢ @s incorporadoras
agem de maneira criminosa, pois pensam apenas
em erquer prédics. £ um crime ndo pensar em
plangiamento, Temos de voltar nossos olhos para
0s palos autossustentdveis, porgue o futuro é
verticalizado mesmo, mas planejado.

Applaus = Quando comegou a estudar o
tema, o que encontrou de bons exemplos
mundo afora?

Rieger - Conheci o escritério Foster + Partners,
por exemplo, gue tem 40 unidades em todo o
mundo, € foi responsdvel pela renovacgio da drea
portuaria de Londres e por Puerto Madero, na
Argentina. Eles fizeram também o plano-piloto
de Abu Dhabi, uma nova cidade para mais de 100
mil habitantes, neutra em emissao de carbono,
com reciclagem total de lixo € equilibrio no uso
de dgqua e de energia. Vendo isso, percebi que
podiamos fazer a primeira cidade ou o primeiro
bairro autossustentavel da América Latina,



estimular projetos praximos das linhas
de metré e de trem, autorizando a
construgao de até seis vezes a drea do
terreno, enguanto que nas demais areas
s0 s3o autorizadas construghes de até
duas vezes o tamanho do terreno.

Applaus - Como € o projeto?
Rieqger - A idéia & remaver as industras
gue ali estdo instaladas e erguer um
bairro do tamanho da Aclimagao. S50 2
milhies de metros quadrados gue podem
gerar mais de 8 bilhdes de reais, quando
se fala em wvalor geral da venda. Com
i550, podermnos custear a infraestrutura,
a despoluicao do local, a construgdo de
hospitais e a de escolas Tudo baseado
em parcerias publico-privadas

Applaus = O conceito € 0 de um
bairro que ofereca tudo para os
moradores para que precisem se
deslocar o minimo possivel?

Rieger - Exatamente. Na drea esco-
Ihida temos a Linha 4 do Metrd, com
duas estacoes; € podemaos ter o apro-
veitamento de uma linha de trem de
carga, para transformar em metrd de
superficie, Com o entulho produzido
com as demoligdes, criaremos um
boulevard, porque a linha de trem
ndo pode ser rebaixada, em fungio
do lencol freatico. Com isso, teriamos
um lugar com qualidade de vida ¢
todos 0s Servigos NECcessarios para as
pessoas morarem € trabalharem. £ a

saida para a gente ndo se enforcar no
transito caotico.

Applaus - E isso pode se tornar
realidade?

Rieger — Sim. Desde a aprovacao
da chamada Concessao Urbanistica,
contida no Estatuto da Cidade, €
possivel delegar 4 iniciativa privada a
desapropriagdo e implementacao de
LM projelo como esse.

Applaus = Mas a prefeitura teria
interesse?

Rieger = Fizemos um estudo que
revela a capacidade de arrecadacdo
de impostos de um projeto como
esse: 400 milhdes de reais por ano
iriam para 05 cofres da prefeitura.
Representantes do Foster estiveram
no Brasil, falando com a prefeitura, e
a conversa foi bastante animadora.

Applaus = Quais sao os caminhos,
entdo?

Rieger = Ha wvarias saidas. Uma ¢
contratar um grande escritgrio, comao
o Foster, mas com isso esbarramos
em problemas, como o de por que
esse e nao outro, Uma alternativa @
montar uma sociedade com os 180
proprietarios das inddstrias instaladas
na regiao e, depois, transforma-la em
uma sociedade andnima. Com 1sso, 0s
donos das fabricas poderiam optar por
vender acdes no mercado financeiro.

Faralelamente, ha empresas interessa-
das em investir. Em Abu Dhabi foi a GE,
atraves de um fundo imobiliario, gue
injetou 0S recursos Necessarios.

Applaus - Conte-nos, como foi que
s¢ apaixonou por este tema?
Rieger — Eu sempre trabalhei em
grandes empresasna Alemanha. Depois,
atuel em oito diferentes paises, sempre
instalando fabricas Mas, com o passar do
tempo, quis alguma cota diferente para
minha wvida. Ndo queria ser diretor de
empresa. A globalizagio dos mercados ja
era fato e pensel em buscar algo novo,

Applaus = Foi quando veio para o Brasil?
Rieger - 5im, trabalhei em um primeiro
projeto e figuei muito satisfeito. Aguida
para fazer de tudo, porque a engenharia
& muito competente, Ma estreis, hiz parte
do projeto de construgdo do prédio do
Unibanco, ao lado do Shopping Eldorado.
A partir dai, decidi montar minha pro-
pria empresa para ajudar as companhias
a se mudarem de um lugar para o outro.
locamos esse negocio com a lideranga
do mercado de 1985 a 2000.

Applaus - E depois?

Rieger = Aos 62 anos, sai e resolvi
imestir em outros negocios. O projeto
Diagonal Sul é o meu sonho, mas quero
trazer para o Brasil tambem empresas
e waste recycling, pois vejo que ainda
ndo temos nada disso por agui.



0 projeto

Situada entre a Mooca, o

Ipiranga € a avenida do Estado,
Diagonal Sul ¢ a area escolhida
para receber o primeiro bairro
autossustentavel de Sao Paulo e
da América Latina. A proposta é
remover as industrias e implantar
um conceito diferenciado de viver
e trabalhar. Em primeiro lugar, as

pessoas teriam tudo no bairro, para
evitar deslocamentos, e em segundo
quando precisassem se locomover,
usariam o metro.




